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Notafsky zapis

sepsany dne 8.9.2014 (osmého zafi roku dva tisice &trnéct) mnou, JUDr. Jifim Kotrlikem,
notafem v Praze, se sidlem v Praze 10, Moldavska 1361/9 v mé notaiské kancelafi na Zadost
Zirubova 494, bytové druistvo se sidlem Praha 4, Zirubova 494, IC 25099639
zastoupeného jednatelem spoletnosti Agentura BYT spol. s r.o. se sidlem Praha 4 - Lhotka,
Na Rovindch 324/12, PSC 142 00, IC 47118768 Janem Trefnym, jehoZ pravni subjektivita mi
byla doloZena vypisem z obchodniho rejstifku vedeného Méstskym soudem v Praze, odd. Dr.
vloZka 3003, ze dne 26.8.2014, &islo vypisu 600, jez tvoii ptilohu & 1 tohoto notafského
zépisu, obsahujici osvédéeni dle § 80a not. ¥adu, tj. osvéddeni pozadovanych formalit a
pravnich jednani druZstva ¢&i jeho orgénti a osvéd&eni obsahu; ------- - --

rozhodnuti
Clenské schize Zirubova 494, bytové druZstvo se sidlem Praha 4,
Zarubova 494, IC 25099639 prijatého v pribéhu jejiho jednéni, které se konalo dne 8.9.2014
(osmeho z4fi roku dva tisice &trnact) v piizemi domu v Praze 4, Zarubova 494/26. ==-=me=emmemm-

I.

I) Na zékladé mné predloZenych listin, v rimci pfipravy této &lenské schiize a na zdkladé mé
pfitomnosti pfi jejim jednéni, osvéd¢uji nize uvedené formality a pravni jednani orgéni
druZstva souvisejici s pfijetim predmétného rozhodnuti: -

a) Piisobnost Elenské schiize k pfijeti pfedmétného rozhodnuti byla zjiténa z § 656, pism. a)
zakona o obchodnich korporacich a z &lanku X, bodu 1, pism. a) stanov druZstva ze dne
8.2.2006. - - - -

b) Zpisobilost ¢lenské schiize k pfijeti pfedmétného rozhodnuti byla zjisténa z prezendni
listiny, ktera mi byla pfedloZena fidicim ¢lenské schiize druZstva Janem Trefnym, jeZ tvori
piilohu &. 2 tohoto notéfského zapisu, ze seznamu &lenti druZstva, jez tvofi piilohu &. 3 tohoto
notafskeho zépisu, z plné moci od Marty Davidkové ze dne 27.8.2014 pro Martina Skacha,
JeZ tvori ptilohu €. 4 tohoto notaiského z4pisu, z ust. § 644 zakona o obchodnich korporacich
z ust. ¢lanku X, bodu 4 stanov druZstva a z prohlaSeni fidiciho &lenské schiize, Ze organ
pravnické osoby je zpisobily pfijimat rozhodnuti, popiipad® vznesené protesty proti tomuto
prohlaSeni, nebo protesty proti vykonu hlasovaciho prava osobou piitomnou na jednani
orgdnu pravnické osoby, ----- - --

Zpusobilost ¢lenské schiize k piijeti pfedmétného rozhodnuti byla rovnéZ potvrzena

prohlaSenim fidiciho ¢lenské schiize Jana Trefného, nar. 15.3.1984, bytem Praha 4,

Novodvorské 416/41. Proti tomuto prohl4seni nebyl vznesen Zadny protest & ndmitka. ------—-
i

2) Na zékladé shora uvedenych zjisténi prohlasuji, ze formality a pravni jgdném', k nimz bylo

druzstvo ¢i jeho organy povinny pfed pfijetim nasledujiciho rozhodnuti &lenské schize, byly

uinény a jsou v souladu se zdkonem i stanovami druZstva. - e

}

£
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II.

Na zékladé své pfitomnosti pii jednani dale osvédCuji, Ze €lenska schiize po projednani
druhého bodu programu pfijala usneseni nasledujiciho obsahu: -

Clenska schiize schvaluje zmény stanov druZstva, které jsou zahrnuty do thmného
novelizovaného znéni v této nasledujici podobé: - 4 o

CAST PRVNI '
ZAKLADNI USTANOVENI

Clinek 1.
Obchodni firma a sidlo

(1) Obchodni firma: Zarubova 494, bytové druzstvo (dale jen ,.druzstvo®)
(2) Sidlo: Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4
3) IC: 25099639

Clinek 2.
Pravni postaveni

(1) Druzstvo, které piijalo tyto stanovy, je podle zdkona & 90/2012 Sb. o obchodnich
spoletnostech a druzstvech (dale jen ,,ZOK*) bytovym druZstvem, tj. spolecenstvim
neuzavieného poctu osob zaloZené za Ucelem vzdjemné podpory svych &lentl zejména
zajist'ovanim bytovych potieb svych ¢lenli zpisobem podle téchto stanov.

(2) Druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi ZOK,
ustanovenimi ob¢anského zakoniku (dale jen ,,NOZ) a témito stanovami.

(3) Za poruseni svych zévazki odpovida druzstvo celym svym majetkem. Clenové neruéi za
zavazky druzstva, nestanovi-li ZOK jinak.

(4) Druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informaéni desku. Informaéni deska je ptistupna
kazdy pracovni den v béZnou pracovni dobu viem ¢lendm druZstva.

(5) Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji bytl, se obdobn& vztahuji také na nebytové
prostory.

Clanek 3.
Piedmét ¢innosti

Pfedmétem ¢innosti druZstva je:

a) provoz a sprava domi, bytl, nebytovych prostor, pozemk( a dalSich staveb ve
vlastnictvi druZstva, véetné zajiftovani udrzby, oprav, pfipadné provadéni zmény
stavby, modernizace ¢i rekonstrukce, zajiStovani Cinnosti stim souvisejicich a
hospodateni s majetkem druzstva pro tyto ucely,

b) pronijem druzstevnich byti a nebytovych prostor a zajiStovani sluzeb spojenych
s uzivanim bytl a nebytovych prostor ¢lentim druZstva, popfipadé prondjem bytd a
nebytovych prostor jinym osobdm nez &lentiim.
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Clének 4.
Omezeni pii naklid4ni s majetkem

(1) Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit druZstevni byty nebo budovy s druZstevnimi
byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez pfedchoziho souhlasu
alespoii dvou tetin &lenti druZstva, kteti jsou ndjemci téchto druZstevnich bytd. Souhlas
musi mit pisemnou formu s tfedng& ovétenymi podpisy.

(2) Druzstvo nesmi pievést vlastnické pravok druZstevnim bytim nebo budovam
s druzstevnimi byty nebo pozemkiim jimi zastavénym a s nimi vécn& souvisejicim, bez
pfedchoziho souhlasu, udéleného vSemi &leny druzstva, ktefi jsou najemci téchto
druzstevnich byti, nebo jim vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho
bytu. Souhlas musi mit pisemnou formu s Gifedng& oveéfenymi podpisy.

(3) Ustanoveni odstavce 2 se nepouzije, jestlize se jedna o prevody druZstevnich byth
(jednotek, které zahrnuji druZstevni byty) do vlastnictvi ¢lent druZstva, ktefi jsou jejich
ndjemci. O prevodu vlastnického prava k témto druZstevnim bytim ¢&lenim druZstva
rozhoduje €lenska schiize.

) . CAST DRUHA R
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 5.
Zikladni ustanoveni

(1) Zékladni kapital druzstva je tvofen souhrnem viech Clenskych vkladii viech &leni
druzstva.

@) Clen, sjehoZ druZstevnim podilem je spojeno prévo na uzavieni smlouvy o nijmu
druZstevniho bytu nebo néjem drustevniho bytu, se podili na zdkladnim kapitalu
zékladnim €lenskym vkladem a dal$im ¢lenskym vkladem.

3) Clen se miiZe na zdkladnim kapitélu podilet vice ¢lenskymi vklady, spojenymi s vice
pfedméty ndjmu nebo spojenymi s potizenim nedruZstevnich byt

Clanek 6.
Zikladni ¢lensky vklad

(1) Vyse zdkladniho &lenského vkladu &ini 2.500,- K& Zakladni Clensky vklad je penéZity.
Zakladni ¢lensky vklad nelze za trvani ¢lenstvi v druZstvu &lenovi vracet.

(2) Jednou z podminek vzniku &lenstvi je pisemné prohlaseni o pievzeti vkladové povinnosti
k zdkladnimu ¢lenskému vkladu a splaceni celé vyse zékladniho ¢lenského vkladu.

(3) Podminky zvySeni ¢i sniZeni zakladniho &lenského vkladu upravuje ZOK.

Clanek 7.
Dalsi ¢lensky vklad

(1) Dalsim ¢lenskym vkladem se ¢len podili predeviim na pofizeni nebo na financovéni
technického zhodnoceni domu s pozemkem, v ném# se nachézi byt, jehoZ se jako &len
druZstva stane ndjemcem, nebo jeho? je ndjemcem.

(2) Zavazek k pievzeti vkladové povinnosti k dal§imu &lenskému vkladu formou sjedndni
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smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu ve vysi a splatnosti uréené ¢lenskou schiizi je jednou
z podminek vzniku ¢lenstvi v druzstvu.

3) Clen se miiZe podilet na zdkladnim kapitalu druZstva vice dal§imi ¢lenskymi vklady.

(4) Vysi dalsiho ¢lenského vkladu stanovi Clensk4 schize z ceny a dalSich ndkladd na
pofizeni nemovité véci podle odst. 1 tak, aby odpovidala poméru podlahové plochy bytu,
jehoZz bude ¢len ndjemcem, nebo na jehoZ pofizeni se podili, aniz by se stal jeho
najemcem, k sou¢tu podlahovych ploch viech bytt v domé.

(5) Vys3i dal3iho ¢lenského vkladu v piipadé pfijeti nového &lena, ktery se mé stit ndjemcem
volného bytu, na zdkladé ¢&lenské piihlasky, uréi svym usnesenim ¢&lenskd schize,
pfiemz vyse dalsiho c¢lenského vkladu se urCuje tak, aby odpovidala alesporni v misté
obvyklé vysi ceny obdobného bytu.

(6) Clenska schiize vzdy svym usnesenim soudasné uréi, zda vkladovou povinnost k dalsimu
¢lenskému vkladu je ¢len povinen splatit najednou pied vznikem ¢&lenstvi, anebo ve
splatkach, jejichZ vysi a lhity splaceni ¢lenské schiize sou€asné uréi.

(7) Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dal$im ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad
nebo jeho ¢ast za trvani ¢lenstvi vracet, ani jinak vypofadavat, vyjma ptipadi podle
odstavce 8 tohoto ¢lanku a ¢l. 9, odst. 2.

(8) Ustanoveni odstavce 7 se nevztahuje na pripady, kdy dojde k pfevodu vlastnického prava
k jednotce ¢lenovi druzstva a dalsi ¢lensky vklad se zapoéitava na kupni cenu za tento
prevod.

Clinek 8.
Smlouva o daliim élenském vkladu

(1) Smlouva o dal$im ¢&lenském vkladu obsahuje kromé udaji o uéastnicich smlouvy,
alespon
a) udaje o vysi dalsiho ¢lenského vkladu, piipadné pouze udaje o zpisobu jejiho vypodtu

podle odstavce 2,

b) ujedndni v souladu s usnesenim ¢lenské schiize, Ze je uchaze¢ o ¢&lenstvi povinen
splatit celou vysi dalsiho ¢lenského vkladu pfed vznikem ¢&lenstvi jako podminku pro
vznik &lenstvi, anebo ujednani jakou &ast dalStho ¢lenského vkladu je povinen uchazeé
o Clenstvi splatit pfed vznikem ¢lenstvi a déle, jakym zpiisobem, v jaké vysi splatek a
v jakych lhitach se zavazuje splatit zbyvajici ¢ast dalsiho ¢lenského vkladu,

¢) udaj, ke kterému pfedmétu ndjmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

(2) V ptipadé, ze pii uzavfeni smlouvy o daldim ¢lenském vkladu neni zndma kone&né vyse
dalsiho ¢lenského vkladu, uvedou se ve smlouvé pouze udaje o zplsobu vypoétu,
piipadné piedpokladand kone¢na vySe dal§iho ¢lenského vkladu, vy$e a lhity zéloh na
splaceni dalsiho ¢lenského vkladu. Koneénou vysi dal$iho ¢lenského vkladu a vyporadéni
nedoplatki & pfeplatkii schvali ¢lenskéd schiize, jakmile budou zndmy v3echny potiebné
udaje.

(3) Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a pfipadné nasledujicimu dalimu &lenskému
vkladu élenem se sjednd dodatkem ke stavajici smlouvé o dal$im ¢lenském vkladu.

Clanek 9.
Vice dalSich ¢lenskych vklada téhoZ ¢lena

(1) Ma-li byt s druzstevnim podilem spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu a pravo
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najmu k vice neZ jednomu pfedmétu najmu, uvede se ve smlouvé o dal3ich ¢lenskych
vkladech a v seznamu Elenti kazdy dalsi élensky vklad samostatné€, s uréenim, ktery dalsi
&lensky vklad se vztahuje ke kterému pfedmétu najmu.
Nekolik &lenti, pfipadng vSichni ¢lenové spoletné se mohou podilet kazdy svym
samostatnym daldim ¢&lenskym vkladem ve vzdjemné dojednaném poméru na celkove
vy3i dal§iho &lenského vkladu, ktery se vztahuje k pfedmétu n4jmu, jehoZ ndgjemcem neni
7adny ztéchto &lend. V takovém piipadé se ve smlouvé o dal§im ¢lenském vkladu
zérovei sjedna dohoda mezi druZstvem a témito Cleny o nakladani s timto predmétem
ndjmu pro piipad, Ze se v budoucnu uvolni, anebo pokud by doslo k pfevodu tohoto bytu
do vlastnictvi, veetn® ujednéni o vzdjemném zplsobu vypofadani daldich &lenskych
vklad mezi témito Eleny.
Ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu a v seznamu &lenti se u kazdého z téchto ¢lent
uvede, ke kterému predmétu nijmu, jehoz ndjemcem je Ci bude jina osoba, se kazdy
jednotlivy dalsi ¢lensky vklad vztahuje.
CAST TRETI
CLENSTV{ V DRUZSTVU

Clanek 10.
Vznik ¢lenstvi

Clenem druZstva miZe byt pouze zletild fyzickd osoba, které za podminek uréenych

témito stanovami vznikne dnem vzniku &lenstvi privo na uzavieni smlouvy o najmu

druzstevniho bytu nebo pravo najmu druZstevniho bytu. Jako dédic druzstevniho podilu

se miize stat &lenem druZstva i nezletila osoba. Clenstvi préavnické osoby se vylucuje.

Clenstvi vznika:

a) pti zaloZeni druZstva dnem vzniku druZstva,

b) dnem rozhodnuti &lenské schiize o piijeti za ¢lena nebo pozd&j§im dnem uvedenym v
pfihlasce,

¢) pfevodem nebo ptechodem druzstevniho podilu.

Clanek 11.
Postup pro prijeti za ¢lena

Uchazeé o &lenstvi podava pisemnou prihladku za ¢lena druzstva obsahujici alespoil

a) obchodni firmu druZstva,

b) jméno, datum narozeni a bydli3té nebo sidlo uchazede o ¢lenstvi,

¢) vymezeni druzstevniho podilu, které spoCiva v prohlageni uchazete o Elenstvi o
ptevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a v zdvazku ke sjednéni
smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu ve vysi urcené &lenskou schiizi podle ¢l. 8, spolu
s idajem, ke kterému pfedmétu najmu se dal¥i &lensky vklad (poptipadé kazdy
jednotlivy dalsi &lensky vklad, je-li jich vice) vztahuje.

Clenska schiize rozhodne o piijeti za &lena na zaklad€ podané prihlagky na své nejblizsi

schiizi. Rozhodnuti o pfijeti za &lena se vyznaluje na pisemné &lenské piihlasce, jejiz

jedno vyhotoveni je uréeno pro pfijatého ¢lena a jedno vyhotoveni pro druzstvo.

V piipadé zamitnuti pijeti piihladky uchazeCe o Clenstvi, je druZstvo povinno vratit jiz

zaplaceny zdkladni ¢lensky vklad uchazedi o &lenstvi, a to do 30 dnii od rozhodnuti o

zamitnuti ptijeti uchazede za ¢lena do druZstva.
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Clinek 12.
Spolecné Elenstvi manZeli a spole¢ny najem druZstevniho bytu

(1) Spole¢né Clenstvi manzelt v druZstvu vznikd, jestlize je druZstevni podil souéasti
spole¢ného jméni manzell. Ze spole¢ného &lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné a jako spole&ni &lenové maji jeden hlas.

(2) Je-li se spole¢nym ¢lenstvim manZeldi v druZstvu spojeno prévo na uzavieni ndjemni
smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spoledném ndjmu
manzeli k druZstevnimu bytu. Je-li se spoleénym &lenstvim manzelt spojen néjem
druzstevniho bytu, jde o spoletny ndjem manZeli k druzstevnimu bytu.

(3) Pfeménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manZelt za trvani manzelstvi na vylugné ¢Elenstvi jen
Jednoho z manZeldi, nemé to vliv na spoletné najemni pravo k druZstevnimu bytu.

(4) Pfi zdniku manZelstvi rozvodem v pripadg, kdy byl druZstevni podil sou¢asti spole¢ného
jméni manZeld, zanikne spoledny ndjem manzeli k druZstevnimu bytu vypotddanim
spole¢ného jméni manZeli. Vylu¢nym &lenem a najemcem druzstevniho bytu se stane ten
z rozvedenych manzeli, ktery byl uréen dohodou nebo rozhodnutim soudu.

(5) Je-li jeden z manZeli vyluénym Elenem druzstva, maji oba manZelé spole¢né najemni
pravo odvozené podle NOZ od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym €lenem druZstva.
Zanikne-li ¢lenstvi manZela, od jehoZ najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo
odvozeno, zanikne také ndjemnf pravo druhého manzela

(6) V ostatnim se zéleZitosti uvedené v odstavcich 1 a? 5 #di ustanovenimi NOZ o
manZelském majetkovém pravu, spoleéném jméni manZeld a spoledném bydleni
manzeld.

Clinek 13.
Seznam &lent

(1) DruZstvo vede seznam vSech svych &lenti podle ZOK a téchto stanov. Spoleéni &lenové
manzelé¢ se vseznamu ¢lentt vyslovng uvadgji jako spoleéni ¢lenové; je-li &lenem
druZstva pouze jeden z manZeld, uvéadi se v seznamu pouze tento z manzell, bez ohledu,
Ze vznikl spole¢ny néjem manzelt k druzstevnimu bytu.

(2) Do seznamu ¢lent se zapisuje:

a) jmeéno, datum narozeni a bydlisté ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro dorudovani
¢lenovi, ma-li byt dorudovano na jinou adresu nez je bydlisté &lena

b) den a zplisob vzniku a zaniku &lenstvi v druZstvu

c) vy3e ¢lenského vkladu (zékladniho a dalsiho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti

d) ur€eni, ke kterému pfedmétu najmu ¢lena nebo jiné osoby se vztahuje kazdy jednotlivy
dal3i ¢lensky vklad.

() Clen je povinen pisemné oznamit a doloZit druzstvu kazdou zménu idajil evidovanych
v seznamu ¢lend bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skutednost nastala; druZstvo je
povinno provést zapis zapisované skutetnosti bez zbytetného odkladu poté, co mu bude
zména pisemné doruéena a prokazana.

(4) Druzstvo doruCuje svym &lendm pisemnosti zpravidla postou (i elektronickou) nebo
jinym vhodnym zpisobem, a to na adresu, kterou &len sdlil podle odst. 2a), nebo na
adresu, ktera je druZstvu znama.

(5) Dorueni pisemnosti doporudenym dopisem, ptipadn& i do vlastnich rukou je nutné v
pripadech uréenych zakonem nebo témito stanovami.
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Ma se za to, Ze zasilka odeslan4 s vyuZitim provozovatele postovnich sluZeb dosla treti
pracovni den po odesléani, byla-li viak odesldna na adresu v jiném statu, pak patnicty
pracovni den po odeslani.

Clen ma pravo do seznamu &lenil nahliZet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni 0 svém
&lenstvi a obsahu svého zéapisu v seznamu ¢lend.

Druzstvo vyda kazdému &lenovi na jeho pisemnou Zaidost a za Ghradu nakladi opis

seznamu viech &lentt nebo pozadované &asti seznamu, a to bez zbytetného odkladu od
doru¢eni zadosti.

Clének 14.
Zakladni priava a povinnosti ¢lena a druZstva

Clen druZstva a druZstvo maji préva a povinnosti stanovené zédkonem a t€mito stanovami,
pfi¢emz podle povahy véci praviim ¢lent odpovidaji povinnosti druZstva a povinnostem
¢lent odpovidaji prava druzstva.

Clen mé zejména tato prava:

a) Ucastnit se na jednani a rozhodovéni &lenské schuze,

b) volit a byt volen do organti druZstva,

¢) seznamit se pfed konanim &lenské schiize s pisemnymi podklady pro Elenskou schiizi,

d) podilet se na ¢innosti druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organt druzstva,

e) uplatnit prdvo na némitky k &lenské schiizi a soudni ochranu proti rozhodnuti o
vylouteni z druZstva,

f) podat navrh soudu na vysloveni neplatnosti usneseni Clenské schiize, pokud je
v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo se stanovami druZstva,

g) obracet se s nvrhy a stiznostmi k pfisluSnym organim druZstva a byt informovan o
jejich vyfizeni,

h) uplatiiovat sv4 prava ve vztahu k seznamu &lenti podle ZOK a téchto stanov,

i) doméhat se za druZstvo nahrady @jmy proti Elenovi organu druZstva,

j) obdrzet na svou Zadost kopii zapisu z jedndni ¢lenské schiize. DruZstvo je opravnéno
pozadovat po &lenovi uhrazeni Gelné vynaloZenych ndkladi spojenych s pofizenim
kopie zépisu.

Clen m4 zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zékonem, stanovami a dodrZovat usneseni
organii druzstva,

b) splatit vkladovou povinnost k zékladnimu &lenskému vkladu, dale splatit vkladovou
povinnost k dal§imu &lenskému vkladu ve vysi, zplisobem a ve lhtitach podle smlouvy
o dalgim &élenském vkladu,

¢) oznamovat a doloZit druzstvu kazdou zménu tdajii evidovanych v seznamu ¢lent bez
zbytetného odkladu poté, co tato skuteénost nastala, jakoZ i oznamovat druzstvu
veskeré zmény podstatné pro prédva a povinnosti spojené s Elenstvim v druZstvu,
v&etné& prav a povinnosti plynoucich z najmu druzstevniho bytu.

Prava a povinnosti &lena a druZstva, spojené s pravem na uzavieni smlouvy o nagjmu

druzstevniho bytu a s ngjmem druzstevniho bytu jsou upravena v Casti Gtvrté téchto

stanov. Tato prdva a povinnosti jsou pravy a povinnostmi plynoucimi z Elenstvi v

druzstvu.
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Cléinek 15.
Druzstevni podil

DruZstevni podil pfedstavuje préva a povinnosti ¢lena plynouci z élenstvi druZstvu.
Pokud je s ¢lenstvim pfevadénym nebo prechdzejicim na nabyvatele podle ¢l. 16 aZ 18
spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu nebo ndjem druZstevniho
bytu, dochazi souasn¢ k pfevodu ¢i prechodu prava na uzavieni smlouvy o n&jmu
druzstevniho bytu nebo ndjmu druZstevniho bytu, véetn& viech prav a povinnosti s tim
spojenych, a to véetné viech dluhti dosavadniho ¢lena vigi drustvu a dluhti druZstva
vii¢i tomuto dosavadnimu ¢lenovi, které souviseji suzivanim druzstevniho bytu
dosavadnim najemcem.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylougeno.

Zastaveni druzstevniho podilu je vylougeno.

Clének 16.
Pfevod druzstevniho podilu

Pfevod druzstevniho podilu je moZny pouze na osobu, kterd splituje podminky pro
Clenstvi v druzstvu podle ZOK a téchto stanov. Nespliiuje-li tato osoba podminky pro
Clenstvi v druzstvu, k pfevodu druzstevniho podilu nedojde. Ptevod se uskutediiuje
smlouvou o pfevodu druzstevniho podilu.

Dnem, kdy nastanou pravni u¢inky prevodu druZstevniho podilu vii¢i druZstvu, zanikne
Clenstvi pfevodce a vznikne Elenstvi nabyvatele. Clenstvi pfevodce nezanikne, jestliZe pii
pfevodu druzstevnich podilii nové vzniklych rozd&lenim, ziistane jeden z druZstevnich
podiléi nové vzniklych rozdélenim dosavadnimu ¢lenovi.

Pravni G¢inky prevodu druZstevniho podilu vii¢i druZstvu nastivaji dnem, kdy byla
druzstvu doruena i¢innd smlouva o pfevodu druZstevniho podilu, nebo pozdéj$im dnem
urlenym v této smlouve. Stejné pravni uginky v druZstvu nastanou, je-li namisto
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu doruteno druzZstvu pisemné prohlaseni prevodce
a nabyvatele o uzavieni smlouvy o pfevodu druZstevniho podilu.

DruZstvo neprodlené po dorueni smlouvy nebo prohlédSeni podle odstavce 3 provede
zapis prisludnych zmén v seznamu &lend. Za tkony s tim spojené je druZstvo opravnéno
poZadovat od pievodce a nabyvatele thradu ve vy3i uréené usnesenim &lenské schiize.
Pievodce druZstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s pfevadénym druZstevnim
podilem spojeny. V pfipadé, Ze jsou s pfevodem druzstevniho podilu spojeny dluhy
pfevodce vici druZstvu, anebo nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dalsim
Clenském vkladu, je povinen nabyvatel sjednat s druZstvem nejpozdg&ji do 15ti dnd po dni
nabyti pravnich u¢inkd pfevodu druzstevniho podilu dohodu, v ni% bude dojednén zplisob
a lhiity splaceni dluhi, resp. spln&ni povinnosti ze smlouvy o dalsim &lenském vkladu
splatnych do dne nabyti Elenstvi nabyvatelem. Nebude-li takova dohoda sjednana
z diivodii na strané nabyvatele, povaZuje se to za diivod pro vyloudeni &lena.

Clanek 17.
Prechod druZstevniho podilu

Pechod druZstevniho podilu nelze vylougit v pripadé, Ze &len, jehoz druZstevni podil ma
piejit na pravniho nastupce, ma prévo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
nebo je ndjemcem druZstevniho bytu.
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Dnem, kdy nastanou pravni Uéinky prechodu druZstevniho podilu, zanikne ¢lenstvi
dosavadniho &lena v druZstvu a vznikne &lenstvi nabyvatele v druZstvu.

Zemie-li ndjemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spoletném néjmu manZeld,
ptechazi smrti néjemce jeho Clenstvi v druZstvu a najem druzstevniho bytu na toho
dédice, kterému pfipadl druzstevni podil.

Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manZeld, pfechazi na poziistalého
manzela tak, e spoletné ¢lenstvi manzeld se pfeméfiuje na vyluné Elenstvi pozustalého
manzela.

Clanek 18.
Rozdéleni a splynuti druZstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu v druZstvu na dva &i vice novych druZstevnich podila
nelze omezit ani vylougit, pokud je rozdéleni mozné podle odstavce 2 a pokud nabyvatelé
druzstevnich podilii nové vzniklych rozdélenim se mohou stat ¢leny druZstva podle ZOK
a téchto stanov.

Rozdéleni druzstevniho podilu je moZné pouze v piipadé, e je ¢len nijemcem nejméné
dvou pfedméti najmu a mé dojit k pfevodu nebo prechodu druZstevniho podilu ¢i vice
druzstevnich podilii nové vzniklych rozdélenim pivodniho druzstevniho podilu.

Pro pfevod dru’stevnich podild, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho
druzstevniho podilu, se pouZiji ustanoveni o pfevodu druZstevniho podilu s tim, Ze pravni
Glinky prevodu nenastanou prede dnem splaceni zikladniho ¢lenského vkladu
nabyvatelem.

Clen, jehoZ druzstevni podil byl rozdélen, ruti za dluhy, které jsou s plivodnim
druzstevnim podilem spojeny.

Ke splynuti druZstevnich podil v druzstvu dochazi v pripadé, kdy &len nabude za trvani
svého &lenstvi druzstevni podil jiného ¢lena, nebo nabude &ast pivodniho druZstevniho
podilu vzniklym rozdélenim pivodniho druzstevniho podilu jin¢ho ¢lena.

Druzstevni podily splyvaji v jeden druZstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druZstevni podil
nebo jeho ¢4st nabude.

Clének 19.
Zpiusoby zdniku Clenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou,

b) vystoupenim ¢lena,

¢) vyloucenim ¢&lena,

d) prevodem druZstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druZstva,

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druZstva,

h) zamitnutim insolvenéniho névrhu pro nedostatek majetku &lena,

i) dorutenim vyrozuméni o netsp&iné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci,

j) zénikem druZstva bez pravniho nastupce.

(2) Zanikem &lenstvi, které bylo spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu, nebo
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s pravem ndgjmu k druZstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym
¢lenstvim spojeno prdvo na uzavieni smlouvy o ndjmu nebo pravo ndjmu k vice
predmétiim ndjmu, zanika toto pravo ke viem pfedmétiim ndjmu. Soucasn& zanika pravo
druzstva na splnéni vkladové povinnosti, prdvo na troky z prodleni tim neni dotleno.
Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zéniku ¢&lenstvi pfevodem nebo pfechodem
druzstevniho podilu na jinou osobu.

Clanek 20.
Dohoda o ziniku &lenstvi

Dohoda o zaniku ¢lenstvi mezi druZstvem a &lenem musi mit pisemnou formu. Clenstvi v
druzstvu zanikne dnem v této dohodg sjednanym.

Clének 21.
Vystoupeni ¢lena

(1) Clen miZe z druzstva vystoupit, a to pisemnym ozndmenim doruenym druZstvu.
Vypovédni doba &ini 1 mésic. B&h vypovédni lhity zatind prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dorugeni pisemného ozndmeni o vystoupeni druZstvu.

2) Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni lhity.

3) Clen miiZe z druzstva vystoupit také proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, kterd byla
schvdlena €lenskou schizi, jestlize na ¢lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen
musi v tomto ptipadé€ postupovat podle § 613 ZOK.

@) K zéniku ¢lenstvi vystupujiciho ¢lena na zakladé platného vystoupeni z druZzstva podle
odstavce 3 dochézi uplynutim kalendéiniho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni
druZstvu doruceno.

(5) Vystoupil-li €¢len z druZstva podle odstavce 3, neni pro ného schvélend zména stanov
udinné a vztah mezi druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami.

Clének 22.
Duvody pro vyloudeni

(1) Clen nebo spoleéni &lenové mohou byt z druZstva vyloudeni, jestlize Elen
a) zavaznym zplUsobem nebo opakované porusil své Elenské povinnosti,
b) piestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi v druzstvu podle zikona a téchto stanov,
¢) zjinych dilezitych diivodi uvedenych v téchto stanovach.
(2) Jinymi dilezitymi diivody pro vylouceni ¢lena z druzstva podle odst.1 pism. ¢) jsou:
a) neuzavieni dohody z ditvodii na strané ¢lena podle ¢l. 16, odst. 5 téchto stanov,
b) pokud je ¢len v prodleni se splatkami dalSiho ¢lenského vkladu po dobu del3i nez 2
mésice,
¢) uziva majetek druZstva tak, Ze druZstvu vznikne zna¢na $koda nebo strpi, aby majetek
druzstva byl takto uZivan.
(3) Clena druZstva nebo spoletné &leny druZstva, sjejichz Elenstvim je spojen najem
druZstevniho bytu nebo spoleény nijem druZstevniho bytu, 1ze z druZstva déle vyloudit
a) porusi-li najemce hrubg svou povinnost vyplyvajici z ndjmu, nebo
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b) byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny &in spachany na druZstvu
nebo na osobg, ktera bydli v domé, kde je najemciiv byt, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachazi.

Clének 23.
Udéleni vystrahy a rozhodnuti o vylou¢eni

Pied rozhodnutim o vyloudeni je druZstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu,
vyvjma piipadu, kdy porudeni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dileZité diivody uvedené ve
stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

Ve vystraze musi byt uveden a popsan divod jejtho udéleni. Dale musi vystraha
obsahovat upozornéni &lena na moZnost jeho vylou€eni, spolu s vyzvou ¢&lenovi, aby
s timto poruovanim pfestal a odstranil jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne
pfiméfena lhita v délce nejméné 30 dnii.

O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje pfedstavenstvo druzstva.

O vylouceni rozhoduje ¢lenska schiize.

O vylouCeni nelze rozhodnout pozdéji neZ ve lhité¢ 6 mésici ode dne, kdy se druZstvo
dozvéd&lo o ditvodu pro vyloudeni, nejpozdéji vak do 1 roku ode dne, kdy diivod pro
vylouéeni nastal.

Rozhodnuti o vylouteni musi obsahovat diivod vylouceni tak, Ze je uveden a popsan
divod vylouCeni. Ptedchazela-li rozhodnuti o vylouCeni vystraha, nemiZe byt
v rozhodnuti o vyloueni ménén diivod uvedeny ve vystraze. Rozhodnuti o vyloufeni
musi obsahovat pouceni vylu¢ovaného ¢&lena o jeho pravu podat odivodnéné namitky
proti rozhodnuti o vyloueni k &lenské schiizi ve lhaté 30 dni ode dne dorueni
rozhodnuti o vylouceni.

Proti rozhodnuti o vylougeni miZe ¢len podat odiivodnéné namitky k ¢lenské schiizi ve
lhité 30 dni ode dne doruceni rozhodnuti o vylouéeni; k ndmitkdm podanym v rozporu
s tim se nepfihlizi.

Proti rozhodnuti &lenské schlize o zamitnuti namitek mize vylucovany ¢len podat ve
Ihiit¢ tfi m&sicti ode dne dorudeni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vyloueni za neplatné.

Clanek 24.
Spoleéna ustanoveni k vylouceni

Rozhodnuti o ud&leni vystrahy, o vylou€eni &lena, o zamitnuti ndmitek proti rozhodnuti o
vyloudeni, ¢&i jiné pisemnosti tykajici se vylouceni ¢lena z druZstva musi mit pisemnou
formu a vylu¢ovanému (vylou¢enému) lenovi se pisemné doruéi doporuc¢enym dopisem
do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lent.

Jde-li o vylouceni spoleénych &leni - manZeld, doruduji se vSechny pisemnosti podle
odstavce 1, samostatné kazdému z manzeld. KaZdy ze spoleénych ¢lent - manzell ma
pravo vyjadrit se k vystraze, vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni nebo podat
navrh soudu i bez ohledu na vili druhého z manzeli.

Clenstvi vylugovaného &lena zanikne marnym uplynutim lhity pro podani namitek proti
rozhodnuti o vylouéeni k ¢lenské schiizi nebo dnem, kdy vylu¢ovanému ¢&lenovi bylo
dorugeno rozhodnuti &lenské schiize o zamitnuti jeho namitek.

Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného
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skon&eni soudniho fizeni druZstvo nemtZe vi¢i ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze
zaniku jeho ¢lenstvi.

(5) Druzstvo miiZe rozhodnuti o vyloudeni zrusit podle § 622 ZOK. Pokud bylo rozhodnuti o
vyloudeni platné zrugeno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi nebo soudem o tom,
Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vyloudeni jsou diivodné, plati, Ze Elenstvi v druzstvu
nezaniklo.

Clének 25.
Vypoiadaci podil pfi zaniku ¢lenstvi za trvani druzstva

(1) Zanikem ¢lenstvi v druZstvu (vyjma prevodu nebo piechodu druZstevniho podilu) vzniké
byvalému ¢lenovi narok na vypotédaci podil.

(2) Vypoiadaci podil se rovnd vysi splnéného zdkladniho ¢lenského vkladu a splnéného
dalsiho ¢lenského vkladu (i vice dalsich ¢lenskych vkladi), neni-li dale stanoveno jinak.

(3) Pfi zéaniku &lenstvi ¢lena druZstva, jemuz byl pfeveden druZstevni byt do vlastnictvi a na
kupni cenu pfevodu byl zapotten jeho splnény dalsi ¢lensky vklad, jimZ se podilel on
nebo jeho pravni pfedchiidce na pofizeni druzstevniho bytu, pfevedeného do vlastnictvi,
rovnd se vyporadaci podil splacenému zikladnimu ¢&lenskému vkladu. Plati to také
v piipadé prevodu vice pfedmétii ndgjmu tomuto ¢lenovi, s nimiZ bylo spojeno vice jeho
dalsich ¢lenskych vkladd. Podilel-li se byvaly &len na pofizeni druZstevntho bytu také
zakladnim ¢&lenskym vkladem, ktery byl rovnéz zapocten na kupni cenu pievedeného
bytu, rovna se vypofadaci podil nule.

(4) Podilel-li se v pfipadé podle odstavece 3 ¢&len na zdkladnim kapitdlu vice dalSimi
¢lenskymi vklady, které nebyly spojeny s pfedméty ndjmu, jichZ byl ndjemcem a které
mu byly pfevedeny do vlastnictvi, zapo&itavd se na vypofadaci podil kazdy z téchto
dalgich &lenskych vkladi.

(5) Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznik4 uplynutim tii mésicti od projednani fadné
uletni zavérky za rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo, neni-li déle stanoveno jinak. Pokud byl
¢len vylouden, pocita se lhiita aZ ode dne marného uplynuti lhity pro podani navrhu na
prohlaseni neplatnosti vylou¢eni nebo ode dne, v némZ nabylo prdvni moci rozhodnuti
soudu, kterym bylo fizeni ve véci uréeni neplatnosti rozhodnuti o vylou€eni skonéeno.

(6) Vypoiadaci podil ¢lena, ktery byl najemcem druZstevniho bytu a tento nevyklidil, je
splatny uplynutim 3 mésica ode dne vyklizeni druzstevniho bytu nebo ve Ihité podle
odst. 5 véta prvni, a to tim dnem, ktery nastane pozdgji.

(7) Vypotadaci podil se vyplaci v penézich, pfi vyplat€ zapolte druZstvo své splatné
pohledavky vii¢i byvalému ¢lenu.

~ CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clianek 26.
Zikladni ustanoveni

(1) Zékladni podminkou pro vznik prava ¢lena na uzavfeni smlouvy o ndjmu druZstevniho
bytu je, Ze
a) ¢&len nebo jeho pravni predchiidce se podilel na poiizeni bytu daldim ¢&lenskym
vkladem zptsobem a ve vysi urené podle t€chto stanov a
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b) spliiuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

Ustanoveni této &asti stanov se piim&fend pouZiji také na jiny pfedmét najmu.

Neni-li v téchto stanovéch a v ZOK upraveno jinak, pouZiji se ustanoveni NOZ o ndjmu
bytu. -

Pii pfevodu nebo prechodu druZstevniho podilu vznika &lenovi pravo na uzavieni
smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu v rozsahu, v jakém néleZelo dosavadnimu ¢&lenovi,
pokud bylo s &lenstvim dosavadniho ¢lena spojeno pravo na uzavieni smlouvy o nijmu
druzstevniho bytu nebo néjem druzstevniho bytu.

Zénikem &lenstvi v dru¥stvu zanikd také pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu nebo ndjem druZstevniho bytu. Ustanoveni NOZ o vypovédi najmu
bytu se pro najem druZstevniho bytu nepouZiji.

Clinek 27.
Smlouva o ndjmu druZstevniho bytu

Najemni smlouvou druzstvo (pronajimatel) pienechéva €lenovi (najemci), do uZivani
druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb a bytovych potfeb &lent jeho domécnosti
a &len se zavazuje platit za to druZstvu ndjemné ve vy3i uréené zpisobem podle ¢l. 28.
Néjemni smlouva se sjednéva pisemné a obsahuje alespoii

a) oznaeni a popis pfedmétu ngjmu,

b) zplsob vypodtu ndjemného a plnéni poskytovanych s uZivanim druZstevniho bytu
(sluZeb) nebo jejich vy3i podle ¢l. 28, spolu se zplsobem a lhatami placeni,

¢) urdeni rozsahu oprav a idrzby v byt&, které zajidtuje Clen-nagjemce sam na své naklady
podle ¢l. 31,

d) ujednani o tom, Ze schvélené zmény vySe ndjemného a zé4lohovych plateb najemného a
sluZeb, se ode dne jejich t¢innosti stavaji dodatkem k najemni smlouvé, s tim, Ze za
ujednéni dodatku se povaZuje schvéleni zmén podle stanov.

V piipadé zmény vyse ndjemného a jeho zalohovych plateb, schvélené usnesenim ¢lenské

schiize v souladu se zpiisobem vypoitu ndjemného podle ¢l. 28, nabyva tato zména

G&innosti prvnim dnem mésice nésledujiciho po mésici, v némz piedstavenstvo oznamilo

zménu ¢lenovi-najemci.

Clanek 28.

Nijemné a plnéni spojena s uZivinim byti a nebytovych prostorii v domé s byty (sluzby)

(1)

Postup pfi stanoveni vy3e nagjemného uréuje svym usnesenim ¢lenska schiize v souladu s
§ 744 ZOK tak, Ze najemci hradi v ngjemném druZstvu pouze ucelné vynaloZené naklady
vzniklé druzstvu pii spravé druZstevnich bytd, v€etn€ nakladi na opravy, modernizace a
rekonstrukce domu, ve kterém se druZstevni byty nachdzeji, a pfispévky na tvorbu
dlouhodobé finanéni zalohy na opravy a investice tykajici se téchto druzstevnich bytd a
domu.

(2) Pfi zmén& najemného musi druzstvo respektovat zésady uvedené v odstavei 1.
(3) Rozsah plnéni poskytovanych s uZivanim druZstevnich byt (sluzeb) zajistovanych

druZstvem, postup stanoveni nakladi na jednotlivé sluzby, zplisob rozudtovani nakladl
sluzby, stanoveni vyse zaloh a jejich vytétovani stanovi interni smeérnice.

(4) Néjemné a zalohy na sluzby jsou splatné nejpozdgji do posledniho dne b&Zného
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mésice (rozhoduje datum piipsani platby na bankovni et druZstva), a to na bankovni
ucet druzstva pod pridélenym variabilnim symbolem.

(5) Pfi prodleni s platbou najemného a Ghrad za plnéni poskytovana s uZivanim druZstevnich
byt (sluZeb) je ndjemce povinen uhradit irok z prodleni ve vy3i 1 promile z dluzné
Castky za kazdy den prodleni.

Clének 29.
Zakladni prava a povinnosti druZstva jako pronajimatele druzstevniho bytu

(1) Druzstvo zejména

2)

b)

c)

d)

ma povinnost pfedat druZstevni byt ndjemci ve stavu zpiisobilém k jeho uZivani a
udrzovat po dobu ndjmu byt a dim ve stavu zpiisobilém k uZivani a udr¥ovat v domé
néleZity pofadek obvykly podle mistnich pomér,

ma povinnost odstranit poskozeni nebo zdvadu v byt¢ v pfiméfené dobé poté, co mu
najemce poskozeni nebo vadu ozndmil,

je-li to nezbytné k zajisténi f4dné GdrZby druZstevniho bytu, nebo vyzaduji-li to
nezbytné dipravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku, je opravnéno
druzstvo po pfedchozim pisemném oznameni ndjemci alesponi 5 dni predem
pozadovat, aby ndjemce umoznil za tim ugelem vstup do bytu,

nepostard-li se najemce druZstevniho bytu o v&asné provedeni drobnych oprav a
b&Znou tdrzbu bytu, ke které je povinen v rozsahu podle &l. 31, ma druZstvo pravo
uinit tak po pfedchozim upozornéni najemce na jeho néklad samo v nezbytné nutném
rozsahu a poZadovat od n&j nihradu.

(2) Druzstvo ma pravo poZadovat, aby v nijemcové domécnosti il jen takovy pocet osob,
ktery je pfim&feny velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny tyto osoby mohly v byt
zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Clanek 30,
Zakladni prava a povinnosti élena jako najemce druZstevniho bytu

(1) Najemce druZstevniho bytu zejména

a)
b)

c)

d)
€)

uziva druZstevni byt a spolené prostory v souladu s najemni smlouvou a s t¥mito
stanovami,

dbd, aby v domé& bylo vytvoteno prostiedi, které umoZiiuje a zajit'uje vykon prava
najmu i ostatnim najemcim, a dodrZuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovéni
v domé a pravidla stanovena druzstvem pro zachovéni naleZitého poradku obvyklého
podle mistnich pomé&rd. Plati to rovn&Z pro ¢leny najemcovy domécnosti,

oznami zménu po&tu osob Zjicich v byt& bez zbyte&ného odkladu druzstvu. Pokud to
neucini ani do dvou mésict, jde o hrubé poruseni povinnosti &lena plynoucich z najmu
druzstevniho bytu. Pfijeti dal§i osoby do bytu nesmi byt vrozporu s pozadavkem
podle €l. 29, odst. 2,

provédi a hradi tdrzbu a opravy v byté v rozsahu uréeném podle ¢&l. 31,

zjisti-li ndjemce v byt¢ poskozeni nebo vadu, kterou je tieba neprodlené odstranit, a
Jde o poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni pFislusi drustvu, oznmi to najemce ihned
druzstvu. SouCasné ndjemce udini po zjisténi poskozeni nebo vady podle svych
moznosti opatfeni k tomu, aby nevznikala dal3i $koda a ma pravo na ndhradu éelng
vynaloZenych nékladi, pokud poskozeni nebo vada nebyla zplisobena okolnostmi, za
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které odpovida. Poté umozni druZstvu provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo
vady, jinak odpovida za $kodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla,

f) odstrani zavady a poskozeni, které zpiisobil v byt&, na domé ¢i jeho zafizeni sam nebo
osoby Zijici v jeho domécnosti nebo pobyvajici v byté,

g) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi najemce druzstvu
bez zbyteéného odkladu. Neodstrani-li druZstvo poskozeni nebo vadu bez zbytetného
odkladu a fadn&, miZe je najemce odstranit a Z4dat ndhradu odiivodnénych nakladu,
poptipadé slevu ndjemného, jestlize vady nebo poSkozeni jsou natolik podstatné, Ze
brani obvyklému bydleni. Neoznami-li viak najemce poSkozeni nebo vadu bez
zbyteéného odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a mohl pfi fadné péti zjistit, nema
pravo na uhradu vynaloZenych nakladd,

h) po predchozi pisemné vyzvé umozni druzstvu nebo jim povéfené osob& pfistup do
bytu k zajisténi ¥adné udrzby, oprav, revizi a kontrol bytu pfisludejicich druZstvu, nebo
vyzaduji-li to nezbytné tipravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku,

i) po predchozim pisemném oznémeni umozni druzstvu nebo jim povéfené osobé, aby
zjistovaly technicky stav mé&fidel, provadély revize, opravy, drzbu i instalaci m&fidel
(zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoZ i odpoCet
naméfenych hodnot; umozni také pristup k dalsim technickym zatizenim, pokud jsou
soudasti bytu a patfi druzstvu.

i) tadng, vias a predepsanym zplsobem platit nijemné, zélohy na sluzby a nedoplatky
z vyudtovéni sluZeb. Neplaceni nijemného a zaloh na sluzby po dobu delsi nez 2
mé&sice se povaZuje za hrubé poruSeni Elenskych povinnosti vyplyvajici Z najmu
druzstevniho bytu.

Najemce neni opravnén provadét v byt jakékoliv stavebni a podobné tpravy, zmény,
prestavby, & ménit konstrukci nebo charakter bytu apod., a to ani na své naklady, bez
ptedchoziho pisemného souhlasu druzstva, déle bez projednéni podle stavebné pravnich
predpist, jinak by se jednalo o hrubé porudeni &lenskych povinnosti vyplyvajicich
z nijmu druzstevniho bytu, pfi¢emz by druzstvo bylo oprdvnéno poZadovat, aby najemce
provedené tpravy a zmény bez odkladu a na sviij néklad odstranil. Pokud byl pisemny
souhlas udélen, dojednéd nijemce s druZstvem pisemnd postup praci tak, aby byly
dodrzovéany piisluiné pravni predpisy a nebyli zatéZovéani stavebnimi pracemi ostatni
uZivatelé bytit nad miru pfiméfenou. DruZstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a
uplatiiovat dodrZovéni pravnich pfedpisi.
Zpusobi-li to zvySené zatiZeni pro byt, diim nebo pro ostatni obyvatele domu, muze
néjemce v byté pracovat & podnikat pouze, vyslovi-li stim pfedem pisemné souhlas
predstavenstvo,; souhlas plati do doby jeho potvrzeni usnesenim ¢lenské schiize. Pokud
by &lenska schiize souhlas odmitla, povaZuje se to od tohoto dne za odmitnuti souhlasu a
néjemce je povinen tuto &innost v byt& ukongit, jinak by to bylo povazovéno za hrubé
poruseni &lenskych povinnosti vyplyvajicich z ndgjmu druZstevniho bytu.
Pokud vi n4jemce pfedem o své nepritomnosti, kterd ma byt delsi neZ dva mésice, 1 0
tom, Ze byt bude po tuto dobu obtiZzné dostupny, oznami to v&as druZstvu. Soutasné
ozna&i osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do druZstevniho
bytu v ptipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nemé-li ndjemce takovou osobu, je
takovou osobou druZstvo. Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se to za hrubé
poruseni ¢lenskych povinnosti vyplyvajici z ndgjmu druzstevniho bytu.

DruZstevni byt nebo jeho ¢ast miiZe najemce prenechat jinému do podndjmu. Néjemee je
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povinen zavézat podndjemce k dodrZovani viech piedpisi tykajicich se uZivéni
druzstevniho bytu, vEetné ustanoveni stanov druzstva upravujicich tyto zéleZitosti a
domovniho fadu. Najemce je povinen druZstvu oznamit podnajem bytu spolu se jménem
a kontaktnimi udaji podnjemce a prohlasenim podndjemce, Ze se zavazuje k dodrZovani
viech pfedpist tykajicich se uZivani druZstevniho bytu podle véty druhé tohoto odstavce.
Pokud nédjemce nezavéZe podndjemce zpiisobem uvedenym vtomto odstavei nebo
podndjemce nedodrZuje predpisy tykajicich se uZivéni druZstevniho bytu, ma druzstvo
pravo zrusit souhlas spodndjmem a ndjemce je povinen podndjem ukonéit, tak Ze
podndjem skonéi nejpozdéji do 30 dni od zruSeni souhlasu s podndjmem. Nesplnéni
povinnosti v tomto odstavei bude povaZovano za hrubé poruseni &lenskych povinnosti
vyplyvajici z ndgjmu druZstevniho bytu.

Nijemce je povinen plnit véas a uplng povinnosti vyplyvajici zndgjemni smlouvy,
oznamovat druZstvu pro udely zéloh a rozGdtovani sluzeb poskytovanych s bydlenim
pobyt dal3ich osob v byté podle zvlastniho zdkona, chrénit majetek druzstva, upozorfiovat
druzstvo na 3kody, které tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, dodrZovat pravidla
pro uZivani bytu a spolednych prostor, schvalend &lenskou schiizi nebo obsaZens
v domovnim fadu.

Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojengch s najmem druZstevniho bytu mohou
byt urfeny v, Domovnim fadu®, schvéleném &lenskou schiizi, &i v ndjemni smlouvé,
zejména v piipadé, Ze se tykaji ndjmu konkrétniho druzstevniho bytu. Dnem schvaleni se
domovni f4d stava zdvaznym ve vztahu ke viem najemcim, pfi¢emzZ pro &leny druzstva-
najemce se stava soucasti clenskych prav a povinnosti spojenych s najmem druzstevniho
bytu.

Clinek 31.
Opravy a udrzba v byté

DruZstvo udrzuje po dobu nigjmu byt a diim ve stavu zpusobilém k uZivani a najemce
provadi nebo zajistuje na své naklady b&znou idr¥bu a opravy v byté v rozsahu podle
t&chto stanov a pfipadného usneseni ¢lenské schiize.

Najemce je ve smyslu odst. 1 povinen provadét na své naklady

a) veskeré opravy a tidrZzbu spojenou s b&Zznym uZivanim bytu, véetn& nakladd spojenych
s opravami a idrzbou veskerého vnitintho vybaveni bytu popfipade s jeho vyménou,
veetné bytového jadra, vstupnich dvefi a zarubni, toto se tyk4 i vstupnich dveii a
zarubni sklepnich kéji a jinych mistnosti a prostor umisténych mimo byt,

b) vng&jsi natéry oken v byté&, oprav a vymény oken, nebo vymeny jejich ¢ésti,

c) opravy a udrzbu postovnich schrének a sklepnich kéji,

d) veSkeré opravy, udrzbu, popfipadé vyménu vnitinich rozvoda elektiiny od napojeni z
hlavniho rozvodu (v&. hlavniho jisti¢e pro byt) ke spotfebi¢lim v byt&, rozvodi vody
od napojeni z bytového vodoméru ke spotfebitiim v byté, odvodi odpadnich vod
vbyté aZ po pfipojeni k hlavnimu fadu v byt&, rozvodi plynu od plynoméru ke
spotfebi¢iim v byté&, rozvodi tepla od napojeni ze stoupaciho vedeni, véetng radiatort
a termostatickych ventili od napojeni na spole&né rozvody tepla.

Za bé&zné opravy a béznou udrzbu, kterou na své naklady provadi & zajist'uje najemce, se

nepovazuji opravy a tidrzba stoupacich rozvodi vody, plynu, odpadi, vzduchotechniky a

rozvodi tepla, véetné zafizeni slouziciho k rozG&tovani nakladd na
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topeni, piivodd spolegné televizni antény do bytu, opravy a vymény domécich telefonti a
spole¢nych rozvodd k nim, opravy a ov&fovani bytovych méfi¢h vody a tepla, pokud
¢lensk4 schiize nerozhodne jinak.

Clensk4 schiize miiZe z technickych nebo estetickych diivodii stanovit jednotné pravidla
upravujici zpiisob provedeni n€kterych drobnych oprav nebo b&éZné tidrzby bytu.

CAST PATA
ORGANY DRUZSTVA

Clanek 32.
Zakladni ustanoveni

Organy druZstva jsou:

a)
b)

¢lenska schiize,
piedstavenstvo.

Clanek 33.
Postaveni a plisobnost lenské schize -

(1) Clenska schiize je nejvy3$im organem druZstva.
2) Clenskéa schiize

3

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g
h)
)
)

k)
1)

méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zdklade jiné pravni skute¢nosti,

voli a odvolava &leny a ndhradniky &lenii pfedstavenstva,

uréuje vy3i odmény predstavenstva,

schvaluje pravidla pro roziétovani naklada na sluzby,

schvaluje domovni ¥ad a dalsf interni pfedpisy druZstva,

schvaluje fadnou, mimotéadnou, mezitimni nebo konsolidovanou téetni zavérku,
schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruden,

rozhoduje o vyloudeni ¢lena a o ndmitkéch ¢lena proti rozhodnuti o jeho vyloudeni,
rozhoduje o rozdé&leni zisku nebo hradé ztréty,

rozhoduje o pouZiti rezervniho fondu, pokud byl zfizen, o ziizeni a zplsobu pouZiti
daldich fonda,

rozhoduje o pfeméné druZstva,

rozhoduje o vyznamnych majetkovych dispozicich a o pfevodu byt do vlastnictvi
¢len,

m) rozhoduje ve v&cech zmény stavby, modernizace & rekonstrukce a podobnych

n)
0)
p)
q)
r)
s)

investi¢nich akei, a v daldich vécech, z nichZ by druzstvu méla vzniknout prava &i
povinnosti presahujici vysi 20.000,- K¢ (vyjma havarii).

schvaluje smlouvu o dal$im Clenském vkladu a jeji zménu a zruSeni,

rozhoduje o zrudeni druZstva s likvidaci,

voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,

schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s likvidaénim zistatkem,

rozhoduje o piijeti nového Elena druZstva,

rozhoduje o dalich otézkach, které zékon nebo stanovy svéiuji do jeji piisobnosti.

Clenska schiize si miiZe vyhradit do své piisobnosti rozhodovani o daldich otazkéch, které
ZOK ani stanovy do jeji ptisobnosti nesvétuji; to neplati, pokud se jedna o zaleZitosti
svétené v ZOK do piisobnosti jiného organu druzstva.
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(4) Jestlize si ¢lenska schiize vyhradi rozhodovani o uréité zaleZitosti do své piisobnosti,
nemize byt o této zéleZitosti rozhodovéno na téze &lenské schiizi, na které si &lenska
schiize rozhodovéni o urcité zaleZitosti vyhradila, ledaZe jsou na &lenské schiizi piitomni
vSichni ¢lenové druZstva a vichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednévat na této
¢lenské schiizi.

Clanek 34.
Svolani ¢lenské schiize

(1) Pfedstavenstvo svolavé ¢lenskou schiizi nejméné jednou za kazdé widetni obdobi a dale
v piipadech uvedenych ve stanovach a ZOK. Clenské schiize, na které se ma projednat
fadnd UCetni zdvérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésici po skonéeni uéetniho obdobi,
za které je fadna udetni zavérka sestavena.

(2) Svolavatel nejméné 15 dni pfede dnem konéni &lenské schiize uvefejni pozvinku na
informaéni desce druzstva a soucasn& uvefejni pozvanku podle § 636 ZOK. Uvefejnénim
na informa¢ni desku se povaZuje pozvinka za dorudenou. Pozvénka musi byt na
informa¢ni desce uvefejnéna az do okamZiku konani &lenské schiize.

(3) Pozvanka na ¢lenskou schiizi obsahuje alespori
a) firmu a sidlo druZstva,

b) misto a dobu zahjeni ¢lenské schiize,

¢) oznaceni, zda se svolava &lenska schiize nebo nahradni ¢lensk4 schiize,

d) program ¢lenské schiize a

e) misto, kde se ¢len miZe sezndmit s podklady k jednotlivym zéleZitostem programu
Clenskeé schiize, pokud nejsou pfiloZeny k pozvénce.

(4) Predstavenstvo svold ¢lenskou schizi, jestlize jej o to pozadalo alespoii 10 % ¢lentd
druzstva.

(5) Na Zadost ¢leni druZstva podle odst. 4, nebo v diileZitém zdjmu druZstva mize &lenskou
schiizi svolat i jeden nebo n&ktefi &lenové predstavenstva nebo likvidator, jestliZe ji mélo
svolat predstavenstvo podle ZOK nebo stanov a neuginilo tak bez zbyte¢ného odkladu.

(6) Neni-li pfedstavenstvem &lenska schiize svoléna podle odst. 4 tak, aby se konala do 30
dnii po doruceni Zadosti, musi byt ¢lenské schiize svoldna osobami nebo organem podle
odst. 5.

(7) JestliZe tak tyto osoby nebo organ podle odst. 5 neuéini do 10 dnti poté, co uplynula lhiita
pro svoléni ¢lenské schiize predstavenstvem, miiZe &lenskou schiizi svolat a viechny
tikony s tim spojené ¢init osoba k tomu pisemné zmocnéna viemi ¢leny, ktefi o svolani
¢lenské schiize pozadali.

(8) Na Zadost ¢lenl opravnénych pozadovat svoldni ¢lenské schiize zatadi piedstavenstvo
jimi ur€enou zéleZitost na program &lenské schiize. Je-li tato ¥4dost dorudena a¥ po
odeslani pozvanky, informuje o tom pfedstavenstvo &leny pritomné na ¢lenské schiizi.

(9) Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvénce do programu &lenské schilize, mize ¢lenska
schiize projednat jeding v piipadg, Ze jsou ptitomni viichni &lenové druzstva a vichni tito
Clenové s projednénim souhlasf; plati to i v pfipadé podle odstavce 8 véta druha.

(10)Svolavatel pofidi do 15 dnti ode dne konani &lenské schiize o pribéhu &lenské schiize a o
Jejich usnesenich zépis, ktery obsahuje alespoii udaj o datu, mist& a programu jednani,
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prijatd usneseni, vysledky hlasovani a pfipadné namitky &lent k piijatym usnesenim.
Zapis podepisuje svolavatel, predsedajici a zvoleny zapisovatel. Nedilnou souédsti
origindlu zépisu je pozvanka na schizi, prezenéni listina a dal§i podklady, které byly
pfedloZzeny k projedndvanym zélezitostem. Zplsob seznamovani ¢lent druzstva se
zéapisem z Clenské schiize ur¢i ¢lenska schiize svym usnesenim.

11)Usneseni lenské schiize o zméné stanov, pfeméné druZstva a zruSeni druzstva s likvidaci
se osvéd¢uje vefejnou listinou (notafsky zapisem).

Clanek 35.
UsniSenischopnost ¢lenské schiize

1) Clensk4 schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina viech ¢lenti druzstva
majicich vétSinu vSech hlasi, nevyZzaduje-li zdkon uéast ¢lenti majicich vyssi pocet hlasi.
Clenska schiize se usnasi vétdinou hlasii pritomnych ¢lent, nevyzaduje-li zikon nebo
stanovy vy$$i pocet hlast.

K pfijeti usneseni o vécech podle ¢&l. 33, odst. 2, pism. k) a o) se vyZaduje souhlas

alespoii 2/3 hlas viech &lent.

Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na &lenské schiizi 1 hlas.

(5) Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji &lenové druzstva. Clen se zuéastﬁuje Clenské
schiize osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovéani na ¢lenské schiizi musi byt
pisemnd, s ovéfenym podpisem zmocnitele a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro
zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schiizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské
schiize zmocnéncem vice neZ 1/3 vSech ¢lenti druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani
na ¢lenské schiizi udélenu Zadnou plnou moc.

(6) Pri posuzovani schopnosti ¢lenské schiize se usnaset a pfi pfijimani usneseni se neptihliZi
k ptitomnosti a hlasim &lent, ktefi nemohou vykonévat hlasovaci pravo podle § 660 aZ
662 ZOK.

(7) Clen nemiiZe na &lenské schiizi vykonévat hlasovaci pravo zejména
a) je-li v prodleni se splnénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu,

b) rozhoduje-li ¢&lenska schiize o namitkéach tohoto ¢&lena proti rozhodnuti o jeho
vylou€eni z druzstva,
¢) rozhoduje-li ¢lenska schiize o jeho odvolani z funkce ¢lena organu druzstva

J

Lad 1

e

Cléinek 36.
Nahradni ¢lenskd schize

Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaSet, svold ten, kdo svolal piivodné svolanou
Clenskou schizi, bez zbyte¢ného odkladu nahradni ¢&lenskou schiizi se stejnym
programem, a to stejnym zptisobem jako ptiivodné svolanou ¢lenskou schiizi.

(2) Néhradni ¢lenskd schiize je schopna se usnaset bez ohledu na poéet pfitomnych ¢lent.

(3) Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schize, lze
na nahradni ¢lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim
souhlas vSichni ¢lenové druzstva.

(1

—
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Clanek 37.
Rozhodovani per rollam (korespondenéné)

(1) Predstavenstvo miize rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schiize uskuteéni zplisobem
per rollam.

(2) V piipadé rozhodovani per rollam zadle pfedstavenstvo vSem clentim pisemny néavrh
rozhodnuti.

(3) Néavrh rozhodnuti obsahuje
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odiivodnéni,

b) lhitu pro dorudeni vyjadfeni Clena, kterd ¢ini 15 dnd; pro zadatek jejiho béhu je
rozhodné doruceni navrhu élenovi druzstva,
¢) podklady potiebné pro pfijeti rozhodnuti.

(4) Nedoruci-li ¢len ve lhité podle odstavce 3 pism. b) pfedstavenstvu pisemné souhlas s
navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

(5) Vyzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvéd&eno vefejnou listinou, ma
vyjadfeni ¢lena pfi rozhodovani per rollam formu vefejné listiny, ve které se uvede i
obsah navrhu rozhodnuti, které¢ho se vyjadieni tyka.

(6) Rozhodna vétsina se potitd z celkového poctu hlasii viech ¢lenti druzstva.

(7) Vysledek rozhodovani, véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, ozndmi pfedstavenstvo viem
¢lenim do 10 dni ode dne rozhodnuti.

Clanek 38.
Predstavenstvo

(1) Piedstavenstvo je statutdrnim orgdnem druZstva. Za druZstvo jedna predstavenstvo
navenek tak, Ze jedna pfedseda nebo mistopfedseda. Pisemné pravni jednéni
predstavenstva za druZstvo podepisuje pfedseda nebo mistopfedseda spolu s dal3im
Clenem predstavenstva. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistoptedsedou, je podpis
mistopfedsedy povazovan za podpis daliho ¢lena pfedstavenstva.

(2) Predstavenstvu néleZi veSkerd pusobnost, kterou zdkon nebo stanovy nesvéfuji do
plisobnosti ¢lenské schiize.

(3) Predstavenstvo vramci své pisobnosti fidi innost druzstva a rozhoduje o vsech
zalezZitostech, které nejsou podle zikona nebo podle téchto stanov v pisobnosti jiného
organu druzstva. Pfislusi mu obchodni vedeni druZstva, plni usneseni ¢lenské schiize,
zajist'uje fadné vedeni ucetnictvi, predklada ¢lenské schizi ke schvaleni G¢etni zavérku a
také navrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztraty.

(4) Piedstavenstvo ma 3 ¢leny.

(5) Ptedstavenstvo voli ze svého stfedu pfedsedu a mistopiedsedu.

(6) Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a ¥idi predseda, ktery také organizuje a idi
béZnou ¢innost druzstva. Piedsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této &innosti
mistopfedseda.

(7) Clenem piedstavenstva miize byt pouze &len druZstva.

8) Clenem predstavenstva miiZe byt pouze fyzické osoba, ktera dosahla véku 18 let, které je
plné zphsobild k pravnimu jedndni, ktera je bezihonnd ve smyslu zdkona o
zivnostenském podnikéani a u niZ nenastala skute¢nost, jez je piekazkou provozovani
zivnosti podle zdkona o zivnostenském podnikani.

9) Clen predstavenstva je povinen druzstvo informovat, zda ohledn& jeho majetku, nebo
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maietku obchodni korporace, v niZ piisobi nebo pisobil v poslednich 3 letech jako ¢len
organu, bylo vedeno insolvenéni fizeni nebo byl vyloucen soudem z vykonu funkce €lena
stztutarniho orgédnu obchodni korporace.

(10)Clen predstavenstva nesmi byt soucasné jinou osobou opravnénou podle zdpisu
v obchodnim rejstifku jednat za druzstvo. Clen predstavenstva nesmi podnikat
v pfedmétu ¢innosti druZstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat
obchody druzstva pro jiného. Nesmi byt ¢lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby
se shodnym predmétem &innosti nebo osoby v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se
o koncern, SVJ nebo druZstvo, jehoZ ¢leny jsou pouze jind druZstva.

11)Clen, ktery ma byt volen za &lena pfedstavenstva, je povinen o skute¢nostech uvedenych
v odstavei 10 predem informovat &lenskou schiizi. Pokud je pfesto zvolen, mé se za to, Ze
uvedené ¢innosti nema zakazany. Plati to obdobné i v pfipad€, Ze n€kterou z uvedenych
innosti zatne ¢len predstavenstva vykonévat v pribéhu vykonu funkce, pisemné oznami
tuto okolnost piedstavenstvu a &lenskd schiize do jednoho mésice od tohoto ozndmeni
nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto &lena pfedstavenstva.

(12)Funkéni obdobi predstavenstva je 5 let. Funkéni obdobi konéi viem jeho ¢leniim stejng
véetné téch ¢&lend, ktefi byli zvoleni v dopliiovaci volbé v pritbé¢hu funkéniho obdobi.
Clen predstavenstva miZe byt volen op&tovneé.

13)Clen, ktery je do své funkce zvolen, miiZe z funkce odstoupit. Své odstoupeni oznimi
pisemnym prohlaSenim doruenym predstavenstvu. Jeho funkce zanikd uplynutim
jednoho mésice od doru¢eni tohoto oznameni.

(14)Kromé ¢&lenti pfedstavenstva miZe byt volen i potiebny pocet nahradnikd, které si
predstavenstvo povolévé v piipadé potfeby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v pofadi,
v jakém byli zvoleni podle po¢tu hlasti. Pfedstavenstvo miiZe v piipadg, Ze pocet jejich
¢lent nepoklesl pod polovinu, jmenovat (kooptovat) ndhradni Eleny do pristi ¢lenské
schuze.

(15)Predstavenstvo se schazi podle potieby.

(16)Schiize predstavenstva svolava predseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda.
Piedstavenstvo na své prvni schiizi po zvoleni rozhodne o zplsobu svoldvéni schizi
predstavenstva.

(17)Usneseni pfedstavenstva lze rovnéZ ptijmout hlasovanim uskutenénym i mimo zasedani
v pisemné form& nebo svyuZitim technickych prostfedkd, pokud pfedstavenstvo
schvalilo pravidla pro takové rozhodovani.

(18)Pfedstavenstvo rozhoduje vétSinou hlasti v3ech svych ¢lenti. Kazdy €len pfedstavenstva
ma pfi hlasovani 1 hlas. Ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu pfedsedy v pfipade
rovnosti hlasi se nepouZije.

(19)0 prib&hu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zépis, ktery obsahuje
alespori tidaj o datu, mist& a programu jednani, seznam pfitomnych osob, pfijatd usneseni
a vysledky hlasovani. Zapis podepisuje pedsedajici a zapisovatel. V zépisu se jmenovite
uvedou &lenové piedstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrZeli hlasovani; u neuvedenych ¢lend se mé za to, Ze hlasovali pro pfijeti usnesen.
Kazdy &len predstavenstva ma pravo na vydani kopie zapisu.

(20)Zanikne-li funkce &lena predstavenstva v pritb&hu funk&niho obdobi, je tento povinen
predat funkci krukém predsedy & mistopfedsedy ¢i jiného povéfeného ¢lena
predstavenstva. Zejména je povinen ptedat viechny pisemnosti druzstva, které mél ve své
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dispozici a informace o nevyfizenych zaleZitostech, které jako &len predstavenstva
vyfizoval, spolu s dal$imi informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro
plynulou ¢innost pfedstavenstva.

(21)Pri skonCeni funk&niho obdobi pfedstavenstva preda dosavadni pfedseda obdobnym

zpisobem, jak je uvedeno v odstavei 20, funkci za celé predstavenstvo. Funkce se
predava pfedsedovi ¢i jinému povéfenému ¢lenovi nové zvoleného predstavenstva
neprodlené po ustavujici schiizi nové zvoleného predstavenstva, na které byl zvolen
pfedseda a mistopiedseda piedstavenstva.

(22)Prava a povinnosti mezi druZstvem a &lenem predstavenstva se fidi pfiméfens

ustanovenimi NOZ o piikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud
byla mezi druZstvem a ¢lenem pfedstavenstva uzaviena, nebo nevyplyva-li ze ZOK n&co
jiného. Odménu za vykon funkce ¢lena predstavenstva lze poskytnout jeding v pripads,
Ze je sjednéna ve smlouvé o vykonu funkce.

CAST SESTA
HOSPODARENI DRUZSTVA

Clének 39.
Zakladni ustanoveni

Zdroje kryti ndkladd druZstva jsou zejména &lenské vklady, vynosy znijemného byth a
nebytovych prostor, ostatni vynosy a pfijaté zélohy na sluzby.

(D
(2)

(3

)

m

)
)

(1

Clanek 40.
Dlouhodoba ziloha na opravy a investice

Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky z ndjemného.

Zaloha se pouziva na financovéani oprav, udrZby, ptipadn& dalsich provoznich nakladi
ana financovani investinich naklad®, zejména rekonstrukei a modernizaci bytového
domu, piipadné na koupi pozemku souvisejiciho sdomem, & jiného dlouhodobého
majetku slouZiciho k uspokojovéni bytovych potieb &lent.

Zpisob tvorby a pouZiti zalohy podrobn& upravi smémice schvilend élenskou schiizi,
nebo usneseni ¢lenské schiize.

Zalohu nebo jeji ¢ast 1ze najemci vratit, rozhodne-li o tom &lenské schiize.

Clianek 41.
Fondy

Druzstvo vytvéfi nedélitelny fond, jehoZ povinnost tvorby vznikla pred 1.1.2014 podle
obchodniho zakoniku.

DruZstvo mizZe vytvaret i dalsi fondy podle svych potieb.
Pravidla pro tvorbu a Eerpani jednotlivych fondd uréuje élenska schiize.

Clinek 42.
Nedélitelny fond

Nedelitelny fond se tvoii ze zisku druZstva. PouZiva se na uhradu ztraty druZstva.
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2 Nedelitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi ¢leny.

Clinek 43.
Zisk a ztrata

Zisk druzstva milize byt pouZit pouze k uspokojovani bytovych potieb &lenti a k dal§imu
rozvoji druZstva pii uspokojovéni téchto bytovych potieb.
2) Zirata druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich zdroji
2) znerozdéleného zisku minulych let,
b) z nedélitelného fondu, pfipadné z jinych zajitovacich fondd, pokud byly ziizeny,
¢) ze zékladniho kapitalu formou sniZeni zékladniho &lenského vkladu,
d) zdlouhodobé zélohy na opravy a investice,
¢) kombinaci zplisobii uvedenych pod pism. a) a d).

CAST SEDMA
ZRUSENI A ZANIK DRUZSTVA

Clanek 44.

1) DruZstvo se zrusuje pravnim jedninim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalsich
diavodd stanovenych zakonem. O dobrovolném zrudeni druzstva rozhoduje ¢&lenska
schiize.

2) Pro zrudeni druZstva se vyzZaduje jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. ZruSuje-li se druZstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem uginnosti
pfemény.

3) Podil ¢lena na likvidaénim zistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k &lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zistatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava viech &lenti
uspokojit zcela, uspokoji se pomémng. Pokud po uspokojeni prav vSech &lenii ohledné
podilu na likvidaénim zistatku ziistanou nerozdéleny néjaké prosttedky z likvidagniho
zistatku, rozdéli se mezi &leny rovnym dilem.

(4) V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druZstva.
(5) Druzstvo zanikd vymazem z vefejného rejstiiku.

. CASTOSMA
ZAVERECNA USTANOVENT{

Clanek 45.

(1) Dnem nabyti u€innosti t&chto stanov pozbyvaji i€innosti dosavadni stanovy druZstva a
ustanoveni vnitinich pfedpist druzstva, ktera jsou v rozporu s témito stanovami.

(2) Témito stanovami se fidi préva a povinnosti druZstva a ¢lenti druZstva ode dne nabyti
ucinnosti téchto stanov.

(3) Pfijetim t€chto stanov formou zmény dosavadnich stanov se druZstvo podiizuje ZOK
jako celku podle § 777 odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapiSe druZstvo do obchodniho rejstiiku.

(4) Tyto stanovy byly schvileny usnesenim &lenské schiize druZstva dne 8.9.2014 jako
zmény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a G&innosti dnem schvaleni, nestanovi-li
zakon, Ze nabyvaji uéinnosti pozdéji.
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O tomto usneseni &lenské schiize bylo hlasovéno zvednutim ruky. Rozhodny podet hlasii pro
jeho pfijeti, ktery byl zjistén z § 645 zékona o obchodnich korporacich, &ini nadpoloviéni
vétSinu pfitomnych &lent druzstva. Podle &lanku X, bodu 4 stanov druzstva se k platnosti
Clenské schiize vyzaduje pritomnost dvou tfetin vSech ¢lenti a souhlas nadpoloviéni vétSiny
pfitomnych ¢lent druZstva. -------zceeev-. e ---

Pro pfijeti usneseni hlasovalo 100% vsech ptitomnych hlasd, proti nebyl nikdo a nikdo se
nezdrzel hlasovani. Vysledek hlasovani jsem zjistil optickym pozorovanim hlasujicich. V
dob€ hlasovéni bylo dle prezenéni listiny a dle prohlaseni Jana Trefného pfitomno 16 &lend
druZstva s platnym hlasovacim pravem z celkového podtu 24 &lend s platnym hlasovacim
pravem, tedy 66,66% vsech &lent s platnym hlasovacim pravem. Proti vykonu hlasovaciho
prava nebyly vzneseny Z4dné namitky.

II1.

Na zakladé shora uvedenych zji§téni prohlaSuji, Ze pfedmétné rozhodnuti bylo ¢&lenskou
schtizi prijato a jeho obsah i zpiisob piijeti jsou v souladu se zakonem i stanovami druzstva.---

V této souvislosti prohlasuji, ze notarsky zépis je v souladu s obCanskym zakonikem a
ostatnimi obecn& zavaznymi pravnimi predpisy, a Ze pravni jednéni Ucastnikd je v souladu s
pravnimi predpisy a piipadné dal$imi dokumenty, se kterymi soulad pravniho jednani
vyZaduje zvlastni prévni piedpis, ze pravni jednani spliiuje naleZitosti a podminky stanovené
zvla$tnim pravnim predpisem pro zapis do vefejného seznamu nebo zapis do vefejného
rejstiiku, Ze byly splnény formality pro zépis do vefejného seznamu nebo vefejného rejstiiku.

O tom byl tento notéisky zapis sepsan, po pretteni fidicim ¢lenské schiize schvélen, -----n-----

Jan Trefny, v.r. LS. JUDr. Jifi Kotrlik, v.r.



Tesms wiges z obchodniho ;g}stﬂku elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 26.8.2014 v 14:42:54.
SV S IOMaMLIKMZXKFTREIRQ

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil Dr, vioZzka 3003

Datum zapisu: 14. ledna 1997

Spisova znacka:  Dr 3003 vedena u Méstského soudu v Praze o
Obchodni firma:  Zarubova 494, bytové druzstvo -
Sidlo: Praha 4, Zarubova 494

identifikaéni &islo: 250 99 639 o
Pravni forma: Druzstvo

Predmét
podnikani:

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor, pokﬁd vedle
pronajmu pronajimatelem nejsou poskytovany jiné nez zakladni

sluzby zajistujici fadny provoz nemovitosti, byt a nebytovych
prostor.

Statutarni orgéﬁ:

predseda predstavenstva:
MARTIN SKACH, dat. nar. 22. listopadu 1972
Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4
den vzniku funkce: 20. prosince 2013

den vzniku €lenstvi: 20. prosince 2013

mistopfedseda predstavenstva:

JOSEF NOVAK, dat. nar. 29. fijna 1946
Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4
den vzniku funkce: 20. prosince 2013

den vzniku €lenstvi: 20. prosince 2013

¢len predstavenstva:

JOSEF ORSAG, dat. nar. 4. Eervence 1951
Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4
den vzniku Elenstvi: 20. prosince 2013

Zpusob jednéni:

Zplsob jednani za druZstvo:

Za druzstvo jedna pfedseda nebo mistopfedseda pfedstavenstva.
Podepisovani za druzstvo se déje tak, Ze k titénému nebo
psanemu obchodnimu jménu druZstva pfipoji podpis predseda
nebo

mistopfedseda spolu s dalsim ¢lenem pfedstavenstva.

zakladni Elensky
vklad:

2 500,- K&

Zapisovany
zakladni kapital:

50 000,- K&

Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje

Méstsky soud v Praze

Udaje platné ke dni: 26.08.2014 06:00 11



ggay rejstiik - vypisy platnych
~ pod pofadovym &islem 600, Ze tato listina, ktera vznikla pfevedenim
7 informaéniho systému vefejné spravy z elektronické podoby do
listinné, skladajici se z 1 listd, se doslovné shoduje s obsahem vystupu z
iho systému vefejné spravy v elektronické podobé.

iici osoba: Dvorakova Irena

Praze dne 26.08.2014




Prezencéni listina - ¢lenska schize
Zarubova 494, bytové druistvo dne 8.9.2014

Novak Josef a Novékova lvana SIM j’ bl
Dusek Robert b ;,JZ/L
Velkova Lydia M~
Kovafikova Jarmila Lw ba T’\ ~— ‘\
Horanek Jifi a Hofankova Véra SIM o .,C__ \/
Honzikova Hedvika o .: T e :-’7\
Fadrhonsova Jitka
Hnétkovska Irena %_, L Lpff//(, Z,
Horova Dasa r#'&’ 4 )
Pasek Vaclav l CG'L : Y
Vysinova Helena ‘
Nguyen Thi Hong Nhi _
Homolkova llona U J@.,-Lujri',fz.-\;—w'.f
Gertnerova Olga (E‘_ i v
Orsag Josef a Orsagova Anna sim| V 3 5;«, - ’_;:_”;:; ~
Maty3éakova Miluge 7 ~
Batikova Jifina
KolaF Frantidek a Kolafové Bozena [ SIM | /.~
Dolezal Zdenék
Bo&kova Blazena T .\f ’
Nardelliovd Romana
Boudova Marcela
Davidkové Marta V2. Koo Q;\
sm| Ao Qe

Skach Martin a Skachova Dagmar




Seznam &lend Zarubova 494, bytové druzstvo ke dni 8.9.2014

R

s o ; 5 ;

Novak Josef 29.10.1946 Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4 S E

Novakova Ivana 30.10.1948 Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4
Duéek Robert 9.11.1975 Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4 2 500 K¢
Velkova Lydia 6.5.1958 Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4 2500 K&
Kovafikova Jarmila 1.4.1948 Zirubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4 2 500 K¢

Hofanek Jifi 6.12.1927 Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4
2500 K¢

Hofankova Véra 6.3.1943 Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4
Honzikova Hedvika 30.9.1933 Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4 2 500 K¢
Fadrhonsova Jitka 4.8.1945 Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4 2 500 Ké
Hnétkovska Irena 11.6.1951 Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4 2500 K¢
Horova Ddsa 28.3.1948 Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4 2 500 K&
Pasek Vaclav 6.8.1955 Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4 2500 Ké
Vyiinova Helena 6.2.1946 Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4 2 500 K¢
N Nguyen Thi Hong Nhi 29.1.1963 Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4 2500 Ké
- Homolkova llona 13.2.1974 Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4 2 500 K&
Gertnerova Olga 10.2.1970 Zirubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4 2 500 K¢

Orsag Josef 4.7.1951 Zirubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4
2500 K¢

. Orségovd Anna 25.10.1952 Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4
= Matyséakova Miluse 16.11.1938 Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4 2 500 K¢
, Batikova lifina 24.1.1923 Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4 2500 Kc

Kol&F FrantiSek 26.4.1947 Zarubova 494/26, Kamvyk, 142 00 Praha 4
2500 Ke

Kolafovéa Boiena 5.6.1946 Z4rubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4
x DoleZal Zdenék 25.4.1974 Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4 2500 K¢
Botkov4 Blaiena 20.11.1947 Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4 2 500 K&
Nardelliovd Romana 25.5.1960 Severozapadni IV 420/18, Zabéhlice, 141 00 Praha 4 2 500 Ké
> Boudova Marcela 19.2.1954 Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4 2 500 K¢
: Davidkova Marta 1.11.1934 Zérubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4 2500 K&
_ Skach Martin 22.11.1972 Zarubova 494/26, Kamyk, 142 00 Praha 4 .
‘3 Skachova Dagmar 30.5.1972 Zarubova 494,26, Kamyk, 142 00 Praha 4 2s00k¢




PLNA MOC

L’EILJLJ]'? .D‘fi-tqu

Ja, nize podepsany/a .

druzstva, se sidlem Praha 4, Zarubova 494, IC: 25099639

zplnomocnuji

timto p./pi.

bytem .,...f.-..%"ﬁ:f.{f..f.‘?...‘..‘.t ] ’!7’ ) 'i?.f.”'rﬂt I

8.9.2014.

YZ8 2B

\/ Praze dne “T

-

L= over. knihy posty: Praha 411

oriGné podepsal: Marta Davidkové

@ 3 misto narozeni: 01.11.1934,Chotdhof,CI
=<3 pobytu: Praha 4

Iarubova 494/26,C1

" 3 ¢. predloZ.dokl.totoZnosti: 203404522
ansky prikaz 7

Ufedni razitko:
SZovd :aras]ava

, datum narozeni: .......

QHML,L Q(KH A 1047 49 2

, datum narozeni: ... L

199

? ................... , bytem
i aaln S Ays U
;&I"LH"‘LJIJG%H;} jako ¢&len Zarubova 494, bytového

.. (dale jen zmocnénec)

k tomu, aby se za mne zucastnil/a lenské schuze Zarubova 494, bytového druzstva, konané dne

Tato plna moc dale zmocnénce opravfiuje k tomu, aby za mne hlasoval/a o jednotlivych bodech
programu dle pozvanky na €lenskou schizi Zarubova 494, bytového druzstva, konané dne 8.9.2014.

T
Sy C‘I |

(uredné ovéreny podpis)
Toto zmocnéni v plném rozsahu pfijimam.
2.
V Praze dne .. Z é’
',-".Z—' [ @K
cvac) _dolozka pro legalizacl POP.C: L4200-095-094Y



Pozvanka na ¢élenskou schiizi Zarubova 494, bytového druzstva

Zarubova 494, bytové druzstvo
se sidlem: Praha 4, Zarubova 494
IC: 25099639
svolava

clenskou schiizi,

ktera se kona dne 8. zari 2014 v 18,00 hod.,

v pfizemi domu Zarubova 494/26, Praha 4

Program ¢lenské schuze:

Zahajeni, volba organu ¢lenské schiize

Projednani a schvaleni zmény stanov

Projednani a schvaleni interni smérnice k vyuétovani nakladu na sluzby
Zaveér

| S S O S

Registrace Clenl druzstva na presencni listiné bude zahajena 10 minut pfed konanim é&lenské
schuze. V pfipadé spoleéného jméni manzell postacuje uéast jednoho z manzel.

V pfipadé zastupovani se zastupce ¢lena druzstva prokaze dokladem osvédéujicim jeho
totoznost a pinou moci s podpisem ¢élena druZstva, kterého zastupuije.

Schuze probéhne za Géasti notare.

Zadame Vas o _maximélni udast, pokud se schiize nebudete moci zuéastnit,
prosime Vas, abyste zplnomocnili prostfednictvim pisemné piné moci osobu,
které divéfujete a ktera se schize bude moci ztiéastnit. Podpis &lena druZstva,

ktery plnou moc udéluje, musi byt Gfedné ovéfeny.

Vzor plné moci tvofi pfilohu pozvanky.

V Praze dne 30.6.2014

/ ’?\_ Il,.r \.. |
it P

) MarttnSkach JosefNovék
pfedseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva



Osvédeuji, Ze tento pro predstavitele druZstva vyhotoveny stejnopis a jeho pfilohy souhlasi

doslovné s origindlem zaloZenym v mé sbirce notaiskych zapisu a s jeho pfilohami. JUDr. Jiti
Kotrlik, notaf v Praze, dne 8.9.2014. R




